PROSPEKT INFORMACYJNY

Marki, ul. Parkowa
Budynki: B1, B2, B3, B4

Przedsiewzigcie Deweloperskie polegajace na budowie czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w dwoéch zespotach zabudowy blizniaczej na dziatce o
numerze ewidencyjnym 60/2, obreb 03-03 (0026) o powierzchni 0,1117 HA



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Marki, dnia ................oe.eeels
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AG CONSTRUCTION SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Numer KRS: 0001143637

Adres 05-220 ZIELONKA, UL. IGNACEGO PADEREWSKIEGO
Numer NIP REGON NIP: 1251779091 REGON: 540401761
Numer telefonu +48 508 396 695
Adres poczty | agconstruction39@gmail.com
elektronicznej
Numer faksu
Adres strony internetowej | https:/www.agconstruction.pl/
dewelopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

05-270 Marki, ul. Parkowa
Dziatka ewidencyjna nr 60/2
Obreb 03-03 (0026)

Numer ksiggi wieczystej

WA1W/00088026/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w Ksigdze Wieczyste;j.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Najblizsza okolica stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Tereny zabudowy
jednorodzinnej z
zabudowy uslugowe;j

Uchwala Nr 1V/41/2019 Rady Miasta
Marki z dnia 23.01.2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Grunwaldzka" w Markach

mieszkaniowej
dopuszczeniem

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2019-01-29, poz. 1420

Data wejscia w zycie: 2019-02-13

https://marki.e-
mapa.net/implementation/marki/pln/peln

a_tresc/028.pdf

Miejscowy  Plan  Odbudowy
obowiazuje na terenie miasta Marki

nie

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedlug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

2MN/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,

wskaznik  minimalnej  intensywnosci
zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
do 12,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazowych:
do 5,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 60% powierzchni
dziatki budowlanej

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Minimalna  liczba  miejsc  do

parkowania

Parkowanie pojazdéw musi odbywac si¢
na terenie wlasnej dziatki inwestora;

liczbg miejsc do parkowania samochodow
osobowych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

Warunki ochrony $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i

§ 7. W zakresie =zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala

sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dla terend6w  chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U — jak dla
terendw  przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustlugowe;

2) zachowanie drzew, wskazanych
na rysunku planu, z zastrzezeniem
sytuacji stanowigcych zagrozenie zycia
lub mienia zgodnie =z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw

infrastruktury technicznej 1
komunikacyjnej;
4) zakaz lokalizacji  zakladow

stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia  ludzi, aw  szczegolnosci
zagrozenie  wystapienia  powaznych
awarii;

5) polozenie obszaru  objetego
planem w zasiggu Gtownych Zbiornikow
Woéd  Podziemnych: GZWP 215
Subniecka warszawska i GZWP 2151
Subniecka Warszawska (czg¢$¢ centralna)
oraz GZWP nr 222 Dolina $rodkowe;j
Wisly, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne  oraz ustalenia  niniejszej
uchwaty.

§ 6 W  zakresie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego i
krajobrazu, ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na
obszarze objetym planem poprzez
ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu,

2) minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych  dzialek  budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem




dziatek wydzielanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Brak wymagan

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Brak wymagan

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw  lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak wymagan

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 10. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i  budowy  systemow
komunikacji, ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktory
tworza istniejace i projektowane drogi
publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) powigzanie uktadu
komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt
1, Z otaczajacym uktadem

komunikacyjnym poprzez drogi gminne,
ktére przylegaja do obszaru objetego
planem lub cz¢$ciowo znajdujace si¢ w
jego granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w
terenach drog urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, drog
dla roweréw, rowow, zgodnie =z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie wydzielania
nieoznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw o
minimalnej szerokosci — 6,0 m.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i  budowy  systemow
infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz
utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i
rozbudowg istniejgcych obicktow,
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej,




b) budowe sieci wodociggowej o
$rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
zlokalizowanej wzdluz istniejacych i
projektowanych drog, z zastrzezeniem lit.
¢,

c) przy realizacji nowych i
przebudowie istniejacych sieci
wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow
sieci  wymaganych  dla  ochrony
przeciwpozarowe;j oraz realizacji
hydrantow o wymaganej S$rednicy
nominalnej, zgodnie =z przepisami
odrebnymi W zakresie
przeciwpozarowego  zaopatrzenia W
wodg;

3) w  zakresie  odprowadzania
sciekow bytowych i przemystowych.

a) odprowadzenie  $ciekow  do
istniejacej 1 projektowanej  sieci
kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o
$rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
zlokalizowanej wzdluz istniejacych i
projektowanych drog;

4) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji
deszczowej o srednicy nie mniejszej niz
200 mm, wzdluz istniejacych i
projektowanych drog,

b) odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie  odprowadzania
wod  opadowych 1 roztopowych
bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej,

b) budowg sieci gazowej o §rednicy
nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych  drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania
rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna
W _oparciu o istniejace i projektowane




stacje oraz linie elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy
istniejgcej sieci elektroenergetycznej z
linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie  indywidualnych
systemow pozyskiwania energii, w tym
lokalizacji urzadzen  wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. ¢,

e) zakaz lokalizacji turbin
wiatrowych i biogazowni;
7 w zakresie zaopatrzenia w cieplo

— ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrodet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji —
obshuge z istniejacych i
rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki
odpadami  zgodnie z  przepisami
odrebnymi w zakresie odpadow.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

2MN/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

1UP - Teren ustug publicznych:

- przeznaczenie podstawowe — ustugi
oswiaty w tym obiekty sportu;

- przeznaczenie dopuszczalne — ustugi
spoleczne;

Maksymalna i
intensywno$¢ zabudowy

minimalna

Dla 2MN/U wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki
budowlanej,  wskaznik  minimalnej
intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki
budowlanej

Dla 1UP wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki
budowlanej, = wskaznik  minimalne;j

intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki
budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 2MN/U wysoko$¢ zabudowy:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




- budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
do 12,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazowych:
do 5,0 m

Dla 1UP wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
wysoko$¢ dla budynkow o§wiaty do 15,0
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 2 MN/U minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 60%
powierzchni dziatki budowlane;j

Dla 1UP wskaznik  maksymalnej
powierzchni zabudowy: 50% powierzchni
dziatki budowlanej; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

2 na lokal mieszkalny

Dla 1UP -liczba miejsc do parkowania
samochodow osobowych: - dla ushuig z
zakresu  oswiaty z  wylaczeniem
przedszkoli, ztobkéw 1 klubow
dziecigcych — minimum 30 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, - dla
ustug z zakresu os$wiaty — przedszkola,
ztobki i kluby dziecigce — minimum 30
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, - dla ustug z
zakresu kultury — minimum 30 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczes$nie, - dla ushig z zakresu
ochrony zdrowia — minimum 10 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, - dla obiektow sportowych —
minimum 20 miejsc do parkowania na
100 uzytkownikow jednoczesnie, b) dla
obiektow niewymienionych w lit. a
obowigzek zapewnienia minimum 1
miejsca do parkowania na 50 m2
powierzchni uzytkowej obiektu.
W przypadku obiektoéw, o ktorych mowa
w pkt 5 lit. a tiret 1-3 1 5 dodatkowo nalezy
zapewni¢ minimum | miejsce parkingowe
dla autobusu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

OKRESLA MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

OKRESLA  MIEJSCOWY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

PLAN

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




gabaryty OKRESLA  MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

forma architektoniczna OKRESLA MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

intensywno$¢ wykorzystania terenu OKRESLA MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

warunki  ochrony $rodowiska i | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

wymagania dotyczace zabudowy i | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

zagospodarowania terenu potozonego | ZAGOSPODAROWANIA

na obszarach szczeg6lnego zagrozenia | PRZESTRZENNEGO

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

kulturowego i zabytkéw oraz dobr | ZAGOSPODAROWANIA

kultury wspotczesnej PRZESTRZENNEGO

wymagania dotyczace ochrony innych | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

terendow lub obiektow podlegajacych | ZAGOSPODAROWANIA

ochronie na podstawie przepisow | PRZESTRZENNEGO

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

w zakresie komunikacji ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

warunki i szczegotowe zasady obstugi | OKRESLA MIEJSCOWY PLAN

w zakresie infrastruktury technicznej | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacja udzielona przez Zastgpce
Burmistrza Miasta Marki w dniu 16
marca 2026 roku - w rejonie 1 km od
dzialki przewidziano nastepujace
inwestycje:

1. Rozbudowa ul. Okélnej na odcinku od
ul. Bielowek do ul. Grunwaldzkiej wraz
z budowa drogi rowerowej - zadanie w
formule zaprojektuj i wybuduyj

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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realizowane w ramach projektu Rozwgj
sieci tras rowerowych Warszawy etap I11.

Ponadto zostaty opracowane
dokumentacje budowlane w trybie
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, dla zadan:

1. Rozbudowa drég gminnych ul.
Karlowicza, ul. Sobieskiego, ul.
Modrzewiowej oraz budowa drég
gminnych ul. Bigkitnej od ul. Akacjowe;j
do ul. Jarzgbinowej, ul. Jarzgbinowej, ul.
Wrzosowej od ul. Jarzebinowej do ul.
Boréwkowej, ul. Akacjowej od ul.
Blgkitnej do ul. Granicznej w Markach
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Powyzsze informacje nie przesadzaja o
planowanych inwestycjach innych
podmiotéw na wskazanym obszarze.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr XXX1/226/2012 z 24
pazdziernika 2012 r.- .Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki

decyzjach o warunkach zabudowy i

BRAK
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | BRAK
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i | BRAK

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest TAK NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 115pR/2026 z dnia 09.02.2026 r. (znak: WAB.6740.13.126.2025)

wydana z upowaznienia Starosty Wolominskiego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACII

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

DO 30.04.2027 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE DNIA 26.02.2026 1.
ZAKONCZENIE PLANOWANE DO DNIA 30.04.2027 r.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w  dwoch  zespotach
zabudowy blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na | Budynki w zabudowie blizniaczej.

nieruchomosci (nalezy poda¢ | Odlegltosé¢ pomiedzy zespotami

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami) | budynkéw nie mniej niz 6 m.

Odlegtos¢ budynkow od nieruchomosci
sgsiednich nie mniej niz 3,0 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(dz.u. z2012r., poz. 462 ze zm.), to jest w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2022-07,
przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscia do 0,01m?
(jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykonczonym, a wigc z tynkami.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | 70%- SRODKI WEASNE
procentowy  udzial  zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, 0 & ,
finansowania  przedsigwzigcia | inne 30%- SRODKI KLIENTOW
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujgcych  instytucjach | BRAK KREDYTU
finansowych  (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow OTWARTY MIESZKANIOWY | Zamkniety—wmieszkaniowy—rachunek
RACHUNEK POWIERNICZY powierniezy*
o . . | Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
Wysokos¢  stawki  procentowej, | N INISTRA ROZWOTU I
wedlug kiorej jest obliczana kwota | TECHNOLOGI 7 dnia 21 czerwea 2022
sktadki na Deweloperski  Fundusz | .~ sprawie  wysokosci  stawek
Gwarancyjny” procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajacego:
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:1) ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo2) ceny lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptlacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.

Art. 17.

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkoéw pienigznych,
o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasno$ci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcey, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku, gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadiosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
d) planowane przez dewelopera przeznaczenie §rodkow, ktore beda wyplacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $srodkoéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkow okreslonym w art.
13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonal wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kas¢ osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczego6lnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,
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¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust.
3, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1
lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez
dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz
h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnos$ci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, 1 oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkéw pienig¢znych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.
8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtlowosci, o ktorych mowa w ust.
7.

9. Bank lub kasa moze dokonaé¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to zumowy zawartej z deweloperem.
Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub
kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080
1 1177) lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen,
o ktorych mowa w ust. 1.

Koszt prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w calosci obcigza
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie (07-200) przy ul.
Kos$ciuszki 5;

KRS: 0000156687; NIP: 7620100248. REGON: 000509583

Oddziat w Dgbrowce

ul. Kosciuszki 2

05-252 Dabréwka

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsigwzi¢cia deweloperskiego

ETAP I -25% stan zerowy - do 20.04.2026 r.
- Przygotowanie inwestycji: zakup dzialki, projekty, pozwolenie na budowe.
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- Porzadkowanie terenu.

- Organizacja placu budowy.

- Wykopy, wykonanie fundamentéw do poziomu ,,zero”.
- Rozpoczecie prac budowlanych.

ETAP II -25% - stan surowy otwarty —do 30.06.2026 r.
- Budowa $cian konstrukcyjnych.

- Stropy nad parterem i pigtrem.

- Wykonanie kominoéw spalinowych i wentylacyjnych.

- Wierzba dachowa bez pokrycia.

- Scianki dziatowe.

ETAP III- 25% - stan surowy zamkniety - do 30.09.2026 .

- Pokrycie dachu blacha.

- Wstawienie stolarki okienne;.

- Wstawienie drzwi zewngtrznych.

- Wykonanie instalacji wewnetrznych - instalacje: elektryczne, teletechniczne,
alarmowe, domofonowe, wodno-kanalizacyjne.

ETAP IV-15% - stan deweloperski —do 31.12.2026 1.
- Tynki wewnetrzne.

- Instalacja ogrzewania podtogowego (CO) w lokalach
- Posadzki betonowe w lokalach

- Wykonanie elewacji.

ETAP V-10% - zagospodarowanie terenu - do 30.04.2027 r.

- piana pur 25 cm na poddaszach

- Uzbrojenie terenu w przylacza.

- Wykonanie parkingdw zgodnie z planem zagospodarowania.
- Ogrodzenie, podjazdy, chodniki, domofony.

- Wykonanie instalacji gazowej i montaz kottow.

- Balustrady zewngtrzne ze stali nie rdzewne;.

- Pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

WALORYZACJA CENY JEST MOZLIWA W PRZYPADKU ZMIANY
STAWKI PODATKU OD TOWAROW I USLUG VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w  art. ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktdérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
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deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 B

po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5,po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,

o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
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30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu

od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spoétdzielczego w
Wyszkowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

@PSS. Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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